Estado do Rio Grande do Sul

Prefeitura de Salto do Jacui

DECRETO MUNICIPAL N° 3203 DE 22 DE ABRIL DE 2021.

DECLARA A APROVACAO DE PROJETO DE
CONDOMINIO DE LOTES DENOMINADO VIVENDAS
DO LAGO, EM AREA DE EXPANSAO URBANA, AS
MARGENS DO RESERVATORIO MAIA FILHO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SALTO DO JACUI, no uso
das atribui¢des que The confere a Lei Organica, resolve:

DECRETAR

Art. 1° E declarada a aprovagio de projeto de condominio de
lotes, conforme Lei Municipal n® 2.610, de 11 de dezembro de 2020, que “dispde sobre a instalacdo de
condominios de lotes em glebas situadas em 4reas urbanas e de expansdo urbana, no entorno das orlas
dos reservatérios Maia Filho e Passo Real e dé4 outras providéncias”, denominado “Vivendas do
Lago”, em area de expansdo urbana, as margens do reservatorio Maia Filho, do Imével matriculado N°
Registro de Imoveis sob n° 4.581, que tem as seguintes medidas e confrontagdes:

¢ IMOVEL MATRICULADO SOB N° 4.581:

Lote em area de expansdo urbana, com a 4rea superficial de: SEIS MIL,
TREZENTOS E VINTE E QUATRO METROS QUADRADOS (6.324,00 m?),
localizado & margem da Represa Maia Filho, rodovia RSC-481, nas proximidades da ponte
de acesso a Cruz Alta, distrito de Passo Real, Salto do Jacui — RS, com as seguintes medidas
e confrontacdes: Partindo do ponto inicial da descrigiio do imével, distante 20,00 metros do
eixo da Rodovia RSC-481, segue em dire¢dio leste/sul, na extensdo de 104,40 metros,
confrontando ao LESTE, com terras de Janete Ferreira Cielo; dgste ponto segue em diregéo
sul/oeste, na extensdo de 139,80 metros, confrontando ao OESTE, com terras do Grupo
CEEE, Represa Maia Filho; deste ponto segue em direcéo oeste/leste, na extensdo de 90,30
metros, confrontando ao NORTE, com faixa de dominio do DAER, deste ponto segue em
diregdo norte/leste na extensdo de 12,65 metros, confrontando a0 NORTE, com faixa de
dominio do DAER, deste ponto segue em dire¢do norte/leste na extensdo de 31,35 metros,
confrontando ao NORTE, com faixa de dominio do DAER, encontrando ai o ponto inicial e
final da descrigdo do imovel.
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e CONDOMINIO DE LOTES:

TOTAL DE AREAS VERDES: DUAS (02), COM AREA TOTAL DE NOVECENTOS E
TETENTA METROS QUADRADOS E VINTE DECIMETROS QUADRADOS
(970,20m?);

TOTAL DE RUAS PROJETADAS/ PASSEIOS: UMA (01), COM AREA TOTAL DE
TREZENTOS E SESSENTA E QUATRO METROS QUADRADOS E NOVENTA
DECIMETROS QUADRADOS (364,90 m?);

TOTAL DE UNIDADES AUTONOMAS (LOTES): TRES (03), COM AREA TOTAL
DE QUATRO MIL NOVECENTOS E OITENTA E OITO METROS QUADRADOS E
NOVENTA DECIMETROS QUADRADOS (4.988,90m?);

AREA TOTAL CONDOMINIO VIVENDAS DO LAGO: SEIS MIL TREZENTOS E
VINTE E QUATRO METROS QUADRADOS (6.324,00 m?);

AREA VERDE 01: 222,10 m?

Lote em area de expansdo urbana, denominado area verde n° 01, com a éarea superficial
de: DUZENTOS E VINTE E DOIS METROS E DEZ DECIMETROS QUADRADOS
(222,10 m?), localizado proximo & rodovia RSC-481, nas proximidades da ponte de acesso
a Cruz Alta, Distrito de Passo Real, Salto do Jacui — RS, com as seguintes medidas e
confrontagdes: Partindo do ponto inicial da descrigdo do imdvel, distante 20,00 metros do
eixo da Rodovia RSC-481, segue em dire¢do leste/sul, na extensdo de 20,50 metros,
confrontando ao SUDESTE, com terras de Janete Ferreira Cielo; deste ponto segue em
diregdo sul/oeste, na extensdo de 29.50 metros, confrontando ao SUDOESTE, com Rua
projetada; deste ponto segue em dire¢do oeste/leste, na extensdo de 31,35 metros,
confrontando ao NORDESTE, com faixa de dominio do DAER; encontrando ai o ponto
inicial e final da descrigdo do imdvel.

AREA VERDE 02: 748,10 m?

Lote em 4rea de expansdo urbana, denominado érea verde n® 02, com a area superficial
de: SETECENTOS E QUARENTA E OITO METROS E DEZ DECIMETROS
QUADRADOS (748,10 m?), localizado as margens da Represa Maia Filho, proximo a
rodovia RSC-481, nas proximidades da ponte de acesso a Cruz Alta, Distrito de Passo Real,
Salto do Jacui — RS, com as seguintes medidas e confrontagdes: Partindo do ponto inicial da
descricdio do imdvel, distante 50,40 metros da Rua Projetada, segue em dire¢do norte/leste
na extensdo de 19,00 metros, confrontando ao NORDESTE, com lote n° 02 de Ademir

\
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Vargas; deste ponto segue em diregdo leste/sul, na extensdo de 24,80 metros, confrontando
ao SUL, com lote n° 02 de Ademir Vargas; deste ponto segue em diregdo sul/oeste, na
extensdo de 46,60 metros, confrontando ao QOESTE, com terras do Grupo CEEE Represa
Maia Filho; deste ponto segue em direcdo oeste/leste, na extensdo de 24,80 metros,
confrontando ao NORTE, com lote n° 03 de Ademir Vargas; deste ponto segue em diregdo
norte/leste, na extensdo de 19,40 metros, confrontando ao NORDESTE, com lote n° 03 de
Ademir Vargas; encontrando ai o ponto inicial e final da descri¢do do imével.

RUA PROJETADA E PASSEIO: 364,90 m*

Rua projetada, com passeio de 1,50 metros dos dois lados, com a 4rea superficial de:
TREZENTOS E SESSENTA E QUATRO METROS E NOVENTA DECIMETROS
QUADRADOS (364,90 m?), proxima a rodovia RSC-481, nas proximidades da ponte de
acesso a Cruz Alta, Distrito de Passo Real, Salto do Jacui — RS, com as seguintes medidas e
confrontag¢des: Partindo do ponto inicial da descrigdo do imdvel, distante 40,50 metros do
eixo da Rodovia RSC-481, segue em diregdo leste/sul, na extensdo de 9,0 metros,
confrontando ao SUDESTE, com terras de Janete Ferreira Cielo; deste ponto segue em
direcdo sul/oeste, na extensdio de 16,20 metros, confrontando ao SUDOESTE, com lote n°
01 de Ademir Vargas; deste ponto segue em diregdo sul/oeste, na extensdo de 16,20 metros,
confrontando ao SUDOESTE, com lote n° 02 de Ademir Vargas; deste ponto segue em
dire¢do sul/oeste, na extensdo de 16,20 metros, confrontando ao SUDOESTE, com lote n°
03 de Ademir Vargas; deste ponto segue em diregdo oeste/leste, na extensdo de 14,45
metros, confrontando ao NORTE, deste ponto segue em dire¢do norte/leste, na extensdo de
29,50 metros, confrontando ao NORDESTE, éarea verde n° 01; encontrando ai o ponto
inicial e final da descrigdo do imével.

LOTE 01: 1.938,30 m*

Lote em area de expansdo urbana, denominado lote n® 01, com a area superficial de:
UM MIL NOVECENTOS E TRINTA E OITO METROS E TRINTA DECIMETROS
QUADRADOS (1.938,30 m?), localizado @ margem da Represa Maia Filho, rodovia RSC-
481, nas proximidades da ponte de acesso a Cruz Alta, Distrito de Passo Real, Salto do Jacui
— RS, com as seguintes medidas e confronta¢des: Partindo do ponto inicial da descri¢do do
imovel, distante 49,50 metros do eixo da Rodovia RSC-481, segue em dire¢do leste/sul, na
extensdo de 74.90 metros, confrontando ao SUDESTE, com terras de Janete Ferreira Cielo;
deste ponto segue em direcdo sul/oeste, na extensdo de 46,60 metros, confrontando ao
SUDOESTE, com terras do Grupo CEEE Represa Maia Filho; deste ponto segue em
dire¢do oeste/norte, na extensdo de 68,70 metros, confrontando ao NOROESTE, com lote
n°® 02 de Ademir Vargas; deste ponto segue em diregdo norte/leste, na extensdo de 16,20
metros, confrontando ao NORDESTE, com Rua Projetada, encontrando ai o ponto inicial e

final da descri¢do do imdvel.
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LOTE 02: 1.560,06 m*

Lote em drea de expansdo urbana, denominado lote n° 02, com a area superficial de:
UM MIL QUINHENTOS E SESSENTA METROS E SEIS DECIMETROS
QUADRADOS (1.560,06 m?), localizado a margem da Represa Maia Filho, rodovia RSC-
481, nas proximidades da ponte de acesso a Cruz Alta, Distrito de Passo Real, Salto do Jacui
- RS, com as seguintes medidas e confronta¢des: Partindo do ponto inicial da descri¢do do
imovel, localizado na Rua Projetada, distante 16,20 metros da faixa de dominio do DAER,
segue em dire¢do norte/leste, na extenséio de 16,20 metros, confrontando ao NORDESTE,
com rua Projetada; deste ponto segue em diregdo leste/sul, na extensdo de 68,70 metros,
confrontando ao SUDESTE, com lote n° 01 de Ademir Vargas; deste ponto segue em
dire¢do sul/oeste, na extensdo de 23,30 metros, confrontando ao SUDOESTE, com terras do
Grupo CEEE Represa Maia Filho; deste ponto segue em dire¢do oeste/norte, na extensdo de
24,80 metros, confrontando ao NOROESTE, com area verde n° 02; deste ponto segue em
diregdo sul/oeste, na extensdo de 19,00 metros, confrontando ao SUDOESTE com darea
verde n° 02; deste ponto segue em diregdo oeste/norte, na extensdo de 50,40 metros,
confrontando a0 NORTE com lote n° 03 de Ademir Vargas; encontrando ai o ponto inicial
e final da descri¢do do imével.

LOTE 03: 1.490,54 m*

Lote em drea de expansdo urbana, denominado lote n° 03, com a éarea superficial de:
UM MIL QUATROCENTOS E NOVENTA METROS E CINQUENTA E QUATRO
DECIMETROS QUADRADOS (1.490,54 m?), localizado 4 margem da Represa Maia
Filho, rodovia RSC-481, nas proximidades da ponte de acesso a Cruz Alta, Distrito de Passo
Real, Salto do Jacui — RS, com as seguintes medidas e confrontagdes: Partindo do ponto
inicial da descrigdo do imo6vel, localizado na Rua Projetada, distante 45,80 metros de terras
de Janete Ferreira Cielo, segue em diregdo norte/leste, na extensdo de 16,20 metros,
confrontando ao NORDESTE, com rua Projetada; deste ponto segue em direcdo leste/sul,
na extensdo de 50,40 metros, confrontando ao SUL, com lote n° 02 de Ademir Vargas; deste
ponto segue em dire¢do sul/oeste, na extensdo de 19,40 metros, confrontando ao
SUDOESTE, com drea verde n° 02; deste ponto segue em dire¢do leste/oeste, na extensio
de 24,80 metros, confrontando ao SUL, com &rea verde n° 02; deste ponto segue em
diregdo sul/norte, na extens@o de 23,30 metros, confrontando a0 OESTE com terras do
Grupo CEEE Represa Maia Filho; deste ponto segue em diregdo oeste/leste, na extensdo de
88,50 metros, confrontando ao NORTE faixa de dominio do DAER; encontrando ai o ponto
inicial e final da descrigdo do imével.

Art. 2°. O condominio de lotes acima descrito tera uso
exclusivamente residencial ou de lazer, conforme Art. 2° da Lei Municipal 2.610/2020. Devera ser
observado o Plano de Uso e Ocupagdo do Solo do entorno do Reservatorio Maia Filho, respeitando as

determinag¢des do mesmo por parte do empreendedor. _/-/\
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Art. 3°. O condominio de lotes tera como area de uso comum e
privativo dos condéminos, as areas verdes e sistema viario, conforme descritos no Art. 1°.

Art. 4°. Conforme Art. 13 da Lei Municipal 2.610/2020, “os
condominios de lotes deverdo executar e manter, por sua exclusiva responsabilidade, as seguintes
obras urbanisticas internas:

I - Meio-fio;

IT - Revestimento das vias de circulagéio internas com pavimento permeavel:
II1 - Circulagdo de pedestres pavimentada;

IV - Galerias de aguas pluviais;

V - Rede de abastecimento de agua potavel;

VI - Rede de hidrante, quando a legislagio especifica assim determinar;

VII - Redes de energia elétrica e iluminag¢do interna;

VIII - Solugdes para o esgotamento sanitdrio (coleta, tratamento e destinagéo final do esgoto)
« de acordo com as exigéncias ambientais;

IX - Arborizagdo e tratamento paisagistico das dreas comuns;

X - Equipamentos das dreas verdes projetadas;

X1 - Solugdo de coleta de lixo, no interior do condominio, junto & via péblica;
XII - Execugdo das pontes e dos muros necessarios.

§ 1° Serdo exigidos 100% (cem por cento) da infraestrutura bésica relativa as obras de
urbanizagdo interna.

§ 2° O condominio de lotes devera ter seus limites externos fechados com muros ou grades,
com altura méxima de 3 metros. Em faces voltadas a vias publicas, devera ser respeitada a
permeabilidade visual e a relagdo com o pedestre, sendo vetada a extensdo continua de muros
fechados. Propde-se o uso de muros de até 0,80 (oitenta centimetros) metros de altura e gradil. Ndo
entram no calculo da altura do fechamento, dispositivos de seguranca como. cercas elétricas.
concertinas, dentre outros.

§ 3% A execuglo das obras referidas neste artigo sera fiscalizada pelos 6rgdos municipais
competentes.

§ 4° Nao serd permitido, sob nenhuma hipétese, o langamento de esgoto cloacal na rede de
drenagem pluvial, mesmo com sistema de fossa. filtro e sumidouro.™:
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Art. 5°. Conforme Art. 14 da Lei Municipal 2.610/2020, “serdo de
responsabilidade e 6nus dos condéminos:

[ - Servigos de conservagdo e manutengdo das vias internas, inclusive a sua sinalizagéo;

IT - Servigos de conserva¢do e manutengdo das dreas verdes e de lazer internas ao condominio,
bem como das edificacdes de uso comum;

[1I - O lixo, que devera ser abrigado em local fechado, dentro dos limites do condominio,
proximo & portaria, e disponibilizado para a coleta publica nos dias e hordrios determinados;

IV - Servigos de iluminacdo das areas comuns.

Art. 6°. Conforme Art. 15 da Lei Municipal 2.610/2020, “a entidade
representativa dos proprietarios devera garantir a agfio livre e desimpedida das autoridades, entidades
publicas e concessiondrias de servigos, responséaveis pela seguranga, bem-estar da populagéo ¢ pela
infraestrutura dentro dos limites do condominio de lotes.”.

Art. 7°. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Salto do Jacui, 22 de abril de 2021.

Ronaldo Olimpio Pereira de Moares

Prefeito Municipal
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